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Resolucion No. SCVS-IRCVSQ-DRMV-2025-00026499

ING. MARIA BELEN FIGUEROA GRIJALVA
DIRECTORA REGIONAL DE MERCADO DE VALORES

CONSIDERANDO:

QUE, el articulo 213 de la Constitucién de la Republica del Ecuador establece que “Las
superintendencias son organismos técnicos de vigilancia, auditoria, intervencion y control de las
actividades econdmicas, sociales y ambientales, y de los servicios que prestan las entidades
publicas y privadas, con el propdsito de que estas actividades y servicios se sujeten al
ordenamiento juridico y atiendan al interés general. (..) Las facultades especificas de las
superintendencias y las dreas que requieran del control, auditoria y vigilancia de cada una de
ellas se determinardn de acuerdo con la ley.”;

QUE, el numeral 9 del articulo 10 de la Ley de Mercado de Valores contenida en el Libro
Il del Cédigo Organico Monetario y Financiero, dispone que la Superintendencia de Compafiias,
Valores y Seguros tiene como atribucidn “organizar y mantener el Catastro Publico del Mercado
de Valores”;

QUE, el numeral 16 del articulo 10 y numeral 11 del articulo 18 de la Ley de Mercado de
Valores, contenida en el Libro Il el Cédigo Orgdnico Monetario y Financiero, determinan como
atribucién de la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros, autorizar la inscripcién y
cancelacién de los entes, fideicomisos y encargos fiduciarios de conformidad con los requisitos
establecidos en la Ley Ibidem y las normas de caracter general que para el efecto dicte la Junta
de Regulacidn del Mercado de Valores;

QUE, el tercer inciso del articulo 20 de la Ley de Mercado de Valores, contenida en el
Libro Il del Cédigo Organico Monetario y Financiero, sefiala: “La Superintendencia de Compaiiias,
Valores y Seguros procederd a la inscripcion correspondiente en el Catastro Publico del Mercado
de Valores en cuanto las entidades sujetas a su supervision y control le hayan proporcionado
informacion completa, veraz y suficiente sobre su situacion juridica, economica y financiera y
hayan satisfecho, cuando correspondiere, los demds requisitos que establezca esta Ley y las
normas de aplicacion general que se expidan. La inscripcion obliga a los registrados a difundir
esta informacion en forma continua y al cumplimiento permanente de las exigencias
correspondientes”;

QUE, el articulo 6 y 7 del Titulo Xlll, Capitulo I, Seccion Il de la Codificacion de
Resoluciones Monetarias, Financieras, de Valores y Seguros, en su parte pertinente dispone la
obligatoriedad de inscribir a “(...) los negocios fiduciarios en los que participa el sector publico
como constituyente, constituyente adherente o beneficiario y aquellos en los que de cualquier
forma se encuentren integrados en su patrimonio con recursos publicos (...)”, y establece los
requisitos de presentacion de la solicitud de inscripcidn suscrita por el representante legal de
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la Fiduciaria, a la que se deberd adjuntar copia de la escritura publica del contrato de
fideicomiso mercantil y la respectiva Ficha registral.

QUE, el articulo 5 del Capitulo I, del Titulo IV, del Libro Il de la Codificaciéon de
Resoluciones Monetarias, Financieras, de Valores y Seguros expedidas por la Junta de Politica y
Regulacidon Monetaria y Financiera dispone que: “La Superintendencia de Compaiiias, Valores y
Seguros, efectuado el andlisis de la informacion presentada, podrd observar su contenido,
requerir ampliacion a la misma o su rectificacion. De no satisfacerse las correcciones solicitadas,
en un término de hasta treinta dias, contados a partir de la fecha de la respectiva notificacion, o
de ser estas insuficientes la solicitud de inscripcion serd negada, para lo cual se expedird la
correspondiente resolucion.”;

QUE, mediante escritura publica celebrada el 13 de marzo de 2018, ante la Notaria
Trigésima Segunda del cantén Quito, se constituyd el Fideicomiso SAN JUAN DE LA VINA,
administrado por la compafia HEIMDALTRUST Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A.;

QUE, mediante escritura publica de cesion de derechos fiduciarios, celebrada el 11 de
abril de 2018, ante la Notaria Trigésima Segunda del cantdn Quito, se instrumentd la cesidn de
derechos fiduciarios de beneficiario con pacto de recompra, por un total de USD 800.000,00; a
la que comparecieron i) Fideicomiso San Juan de Inchalillo, administrado por la compaiiia
HEIMDALTRUST Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A., en calidad de CEDENTE, ii) el
Instituto de Seguridad Social de la Policia Nacional ISSPOL, en calidad de CESIONARIO; v, iii) el
Fideicomiso SAN JUAN DE LA VINA representado por su Fiduciaria la compafiia HEIMDALTRUST
Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A.

QUE, la sefiora Karla Villacis Lasso, en su calidad de Gerente General de la compaifiia
HEIMDALTRUST Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A., mediante comunicacion s/n de
20 de agosto de 2021, ingresada a esta Institucion con Tramite No. 82205-0041-21 el 23 del
mismo mes y afio, solicitd la inscripcion del Fideicomiso SAN JUAN DE LA VINA en el Catastro
Publico del Mercado de Valores, constituido el 13 de marzo de 2018;

QUE, mediante Oficio No. SCVS-IRQ-DRMV-2021-00057685-0 de 11 de noviembre de
2021, la Gestién de Negocios Fiduciarios de esta Direccidn Regional, trasladé a la compaiiia
HEIMDALTRUST Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A., varias observaciones y hallazgos
derivados del analisis a la documentacidn presentada por la Fiduciaria contenida en el Informe.
No. SCVS-IRQ-DRMV-NF-2021-144 de 11 de noviembre de 2021; observaciones que atafien a
aspectos relevantes, entre otros: (i) El patrimonio auténomo del Fideicomiso no se encuentra
registrado razonablemente conforme a las Normas Internacionales de Informacién Financiera
NIFS, por lo que los estados financieros del Fideicomiso no reflejan su realidad contable;
incumpliendo con lo dispuesto en el Art. 103, literal b) de la Ley de Mercado de Valores, Libro II
del Cadigo Organico Monetario y Financiero; (ii) Falta de gestion y de debida diligencia de la
fiduciaria con la obligacién de conocer a su cliente, en relacidn a la cesion de derechos fiduciarios
con pacto de recompra celebrada entre el constituyente del Fideicomiso SAN JUAN DE LA VINA
como CEDENTE vy el Instituto de Seguridad Social de la Policia Nacional ISSPOL, en calidad de
CESIONARIO; obligacién determinada en el cuarto inciso del Art. 9, Seccién IV, Capitulo I, Titulo
Xlll de la Codificacion de Resoluciones Monetarias, Financieras, de Valores y Seguros; (iii)
Conflicto de interés en la administracidn de los Fideicomisos San Juan de Inchalillo y San Juan de
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la Vifia, por parte de la compafiia Heimdaltrust Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A.,
acorde a lo dispuesto en el articulo innumerado a continuacién del Art. 222 de la Ley de Mercado
de Valores contenida en el Libro Il del Cédigo Orgdnico Monetario y Financiero, en concordancia
con el numeral 2 del anterior Art. 14, reenumerado Art. 15, Subseccion I, Capitulo IlI, Titulo XII
de la Codificacion de Resoluciones Monetarias, Financieras, de Valores y Seguros.

QUE, mediante Oficio s/n de 28 de diciembre 2021, ingresado a esta Institucion con
Tramite No. 126788-0041-21 en la misma fecha, la sefiora Karla Villacis Lasso, Gerente General
de la compania HEIMDALTRUST Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A. da respuesta al
Oficio No. SCVS-IRQ-DRMV-2021-00057685-0O de 11 de noviembre de 2021 citado en el
considerando anterior, de cuya verificacion se determind que las observaciones no fueron
subsanadas; aspectos que dieron lugar a una labor de control a la Fiduciaria, por parte de esta
Institucion a su gestidon en la administracidon de todos los negocios fiduciarios en los que el
ISSPOL participd como beneficiario por cesién de derechos fiduciarios;

QUE, la estructura implementada en el Fideicomiso SAN JUAN DE LA VINA por parte de
la compania HEIMDALTRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISQS, que incluye
cesiones de derechos fiduciarios con pacto de recompra, similar a la de otros negocios
fiduciarios administrados por la misma fiduciaria, ha sido objeto de constantes observaciones
por parte de este Organo de Control, las mismas que la Fiduciaria no ha podido solventarlas,
estructura que formd parte de un esquema de financiamiento conforme a los hechos
investigados a los Fideicomisos Adokasa, Green Qil, Pura Vida, UTE, UTE Dos, Aiquisa; y, Finca El
Viudo, lo que devino en la imposicidn de una sancion administrativa a la compafiia Heimdaltrust
S.A. Administradora de fondos y Fideicomisos, mediante Resolucién No. SCVS-IRQ-DRMV-2022-
00004620 de 16 de junio de 2022, la misma que en su parte pertinente sefala: “EL drea técnica
de la Direccion Regional de Mercado de Valores, en el Informe No. SCVS-IRQ-DRMV-NF-2022-005
de 8 de febrero de 2022, ha determinado, en lo pertinente, que "Los incumplimientos analizados
en el presente informe, han evidenciado que la Fiduciaria permitio que se lleve a cabo un
esquema de financiamiento entre el Instituto de Seguridad Social de la Policia Nacional ISSPOL y
los Constituyentes de los Fideicomisos Adokasa, Green Qil, Pura Vida, De Administracion UTE, De
Administracion UTE Dos, Aiquisa y Finca El Viudo, en el cual, los fideicomisos referidos sirvieron
de mecanismo de garantia (con el patrimonio auténomo) de los recursos entregados por parte
del ISSPOL a los constituyente de los citados fideicomisos, a través de las cesiones de derechos
fiduciarios con la condicién de pacto de recompra (condicion que no fue cumplida habiéndose
vencido los plazos estipulados para su recompra), cesiones en las cuales se estipula la suscripcion
de un titulo traslativo de dominio de los derechos fiduciarios objeto de este contrato que se halla
recogido por instrumento separado y es oneroso denominado "Convenio de Negociacion de
Derechos Fiduciarios" (documento en el cual se estipularon las condiciones de precio de venta de
los derechos fiduciarios, plazo y precio de recompra de los mismos en el que ya venia establecida
implicitamente la tasa de interés que se aplicaria a la operacion, asi como la forma de pago de
la recompra). .../.. Este esquema habria permitido que el Instituto de Sequridad Social de la
Policia Nacional ISSPOL haya realizado a través de los fideicomisos antes sefialados actos o
contratos que directamente estaria impedido de realizar por si mismo,(...); consecuentemente,
tales operaciones no podrian ser realizadas por el ISSPOL considerando que el derecho fiduciario
es un derecho personal y no constituye un titulo valor, y por lo tanto no puede ser materia de
negociacion en mercado Bursdtil; ademds que la figura del Fideicomiso Mercantil no garantizan
rendimientos, por lo que no podia generar lineas de crédito con los recursos de la Sequridad
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Social de la Policia Nacional a terceros, ajenos a sus asegurados a través de la suscripcion de las
escrituras de cesion de Derechos Fiduciarios con pacto de recompra.”

QUE, mediante Oficio No. SCVS-IRCVSQ-DRMV-2024-00006437-0 de fecha 26 de enero
de 2024, se comunico a la compafiia HEIMDALTRUST Administradora de Fondos y Fideicomisos
S.A. los resultados de los controles de oficio realizados a once fideicomisos en los que el Instituto
de Seguridad Social de la Policia Nacional (ISSPOL) participéd como beneficiario por cesién de
derechos fiduciarios. Entre dichos fideicomisos se encuentra el Fideicomiso SAN JUAN DE LA
VINA, cuyas caracteristicas, estructura, incumplimientos y esquema de financiamiento guardan
una estrecha relacion con los observados en los fideicomisos Adokasa, Green Oil, Pura Vida, UTE,
UTE Dos, Aiquisa y Finca El Viudo; como resultado de dichos hallazgos, se sanciond a la compaiiia
fiduciaria. En el referido oficio, se solicité que el Fideicomiso SAN JUAN DE LA VINA sea incluido
en las acciones de regularizacién que actualmente lleva a cabo la mencionada entidad, conforme
la medida administrativa adoptada por el Organo de Control, con fundamento en la Ley de
Mercado de Valores, Libro Il del Codigo Orgdnico Monetario y Financiero;

QUE, mediante Informe No. SCVS.IRCVSQ.DRMV.NF.2025.076 de 04 de agosto de 2025,
la Gestién de Negocios Fiduciarios, determina que el Fideicomiso SAN JUAN DE LA VINA, no es
sujeto de inscripcién en el Catastro Publico de Mercado de Valores, bajo la estructura que
mantiene;

EN ejercicio de las atribuciones conferidas mediante Resolucién No. ADM-13-003 de 07
de marzo de 2013, publicada en el Registro Oficial No. 420 de 28 de marzo de 2013; Resolucién
No. ADM-2020-026 de 05 de octubre de 2020, publicada en el Registro Oficial Tercer
Suplemento No. 350 de 15 de diciembre de 2020; Resolucion ADM-2023-048- de 01 de
diciembre de 2023, publicada en el registro Oficial No. 469 de 03 de enero de 2024; y, Resolucién
No. SCVS-IRCVSQ-DRAF-2024-0088 de 19 noviembre de 2024;

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- NEGAR la inscripcidn en el Catastro Publico del Mercado de Valores del
FIDEICOMISO SAN JUAN DE LA VINA, administrado por la compafila HEIMDALTRUST
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISQOS S.A.

ARTICULO SEGUNDO.- DISPONER que se publique la presente Resolucidn en la pagina web de
la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros.

ARTICULO TERCERO.- DISPONER que el Representante Legal de la compafnia HEIMDALTRUST
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., publique la presente Resolucion en la
pagina web de su representada al siguiente dia habil de la publicacion referida en el Articulo
Segundo de esta Resolucion, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en los articulos
precedentes.

ARTICULO CUARTO.- DISPONER que la Notaria Trigésima Segunda del cantén Quito, tome nota
al margen de la matriz de la escritura publica de constitucion del Fideicomiso denominado
“Fideicomiso SAN JUAN DE LA VINA”, del contenido de la presente Resolucidn y siente en la
copia la razén respectiva. Una copia certificada de la escritura de constitucion con la
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correspondiente marginacién, debera ser remitida a la Direccién Regional de Mercado de

Valores en el término de 15 dias. El cumplimiento de lo dispuesto en el presente articulo, sera
de exclusiva responsabilidad de la Fiduciaria.

NOTIFIQUESE. - DADA y firmada en la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros, en el
Distrito Metropolitano de Quito, a 04 de agosto de 2025
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