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Resolucion No. SCVS-INMV-DNNF-2021-00003351

ING. LINDA TOLEDO RIVAS
INTENDENTE NACIONAL DE MERCADO DE VALORES (E)

CONSIDERANDO:

Que el articulo 213 de la Constitucion de la Republica establece que: “las
superintendencias son organismos técnicos de vigilancia, auditoria, intervencion y control
de las actividades economicas, sociales y ambientales, y de los servicios que prestan las
entidades publicas y privadas, con el propdsito de que estas actividades y servicios se
sujeten al ordenamiento juridico y atiendan al interés general. [...] Las facultades
especificas de las superintendencias y las areas que requieran del control, auditoria y
vigilancia de cada una de ellas se determinardn de acuerdo con la ley.”

Que de conformidad con el numeral 9 del articulo 10 de la Ley de Mercado de Valores
(Libro II del Coédigo Organico Monetario y Financiero), la Superintendencia de
Compaiiias, Valores y Seguros tiene como atribucion “organizar y mantener el Catastro
Publico del Mercado de Valores”.

Que de acuerdo al numeral 11 del articulo 18 de la resefiada normativa, deberan inscribirse
en el Catastro Publico del Mercado de Valores “los contratos de fideicomiso mercantil y de

encargos fiduciarios, de conformidad con las normas de cardcter general que para el
efecto dicte el C.N.V”.

Que, en tal sentido, el articulo 6 de la seccion II, del capitulo I, del titulo XIII de la
Codificacion de Resoluciones Monetarias, Financieras, de valores y Seguros expedidas por
Junta de Politica y Regulacion Monetaria y Financiera, dispone que en el Catastro Publico
del Mercado de Valores “se inscribiran los fideicomisos mercantiles que sirvan como
mecanismos para realizar un proceso de titularizacion, los fideicomisos de inversion con
adherentes, los fideicomisos mercantiles inmobiliarios; los negocios fiduciarios que
directa o indirectamente tengan relacion con un proyecto inmobiliario cuyo
financiamiento provenga de terceros; y los negocios fiduciarios en los que participa el
sector publico como constituyente, constituyente adherente o beneficiario y aquellos en los
que de cualquier forma se encuentren integrados en su patrimonio con recursos publicos o
que se prevea en el respectivo contrato esta posibilidad... ”; y que de acuerdo a lo previsto
en el ultimo inciso de la disposicion previamente citada, “/a solicitud de inscripcion debera
ser presentada por el representante legal de la fiduciaria en un plazo de quince dias
contados desde la constitucion del negocio fiduciario”.

Que el 1 de diciemnbre de 2016, ante la abogada Carla Rea Rodriguez, Notaria Suplente
Tercera del canton Guayaquil se constituyé el fideicomiso mercantil denominado
“FIDEICOMISO AZUCHIPIL.”

Que el fideicomiso mercantil denominado “FIDEICOMISO AZUCHIPI” se reformo
mediante escritura publica otorgada ante la abogada Maria Isabel Nuques Martinez,
Notaria Cuadragesima Quinta del canton Guayaquil, el 22 de septiembre de 2017,
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habiendo cambiado su denominacion a la de “FIDEICOMISO INMOBILIARIO
INTEGRAL VILANOVA.”

Que el “FIDEICOMISO INMOBILIARIO INTEGRAL VILANOVA” consta inscrito
en el Catastro Publico del Mercado de Valores bajo el No. 2017.G.13.002166 de fecha 28
de diciembre de 2017, en base a lo dispuesto en la Resolucion No. SCVS-INMV-DNNF-
2017-00024396 del 13 de diciembre de 2017.

Que, los resultados de supervision y control efectuados en el fideicomiso mercantil, se
encontr6 un hecho material que atendia a la falta de marginaciéon de la reforma del
FIDEICOMISO INMOBILIARIO INTEGRAL VILANOVA que habria sido otorgada
el 20 de diciembre del 2017. y fue trasladado a la fiduciaria través del Oficio No. SCVS-
INMV-DNNF-2021-00000548-O del 6 de enero de 2021, en el que se insistié sobre la
importancia de presentar los documentos en debida forma y de contar con toda la
informacion que atafie a los actos juridicos que implicaren modificaciones al contrato
constitutivo.

Que, mediante comunicacion del 27 de enero del 2021 ingresada dentro del tramite 11964-
0057-20 del 29 de enero de 2021, la fiduciaria present6 una copia certificada de la escritura
publica de la reforma del fideicomiso mercantil otorgada al 20 de diciembre del 2017, con
las respectivas anotaciones marginales, a efectos de mantener y preservar la informacion
bajo un sentido cronoldgico fiel a la representacion de los actos juridicos que atiendan a
cambios del negocio inscrito, entre tanto que deben reposar en el Catastro Publico de
Mercado de Valores.

Que la Direccion Nacional de Negocios Fiduciarios procedié a emitir el informe técnico-
juridico favorable signado con el nimero SCVS.INMV.DNNF.2021.70 del 17 de marzo de
2021 donde se establece que la compania HEIMDALTRUST ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., en su calidad de Fiduciaria, y por ende,
representante  legal del fideicomiso mercantili denominado “FIDEICOMISO
INMOBILIARIO INTEGRAL VILANOVA”, ha procedido a cumplir con las
formalidades establecidas en la ley, a efectos de que se proceda a la marginacion de la
reforma parcial al contrato de constitucion del mencionado fideicomiso mercantil en el
Catastro Publico del Mercado de Valores.

Que, conforme a lo sefalado en el articulo 19 de la Ley de Mercado de Valores, “la
inscripcion en el Catastro Publico del Mercado de Valores no implica la certificacion, ni
responsabilidad de la Superintendencia de Compariias, Valores y Seguros, respecto de la
solvencia de las personas inscritas, ni del precio, bondad o negociabilidad del valor o de
la entidad inscrita, en su caso.”.

En ejercicio de las atribuciones conferidas en el Libro II del Codigo Organico Monetario y
Financiero, y la Resoluciéon No. SCVS-INAF-DNTH-2020-0148 dl 20 de octubre de 2020.
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RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- DISPONER la marginacién en el Catastro Piblico del
Mercado de Valores de la Reforma Parcial del Fideicomiso Mercantil denominado
“FIDEICOMISO INMOBILIARIO INTEGRAL VILANOVA”, una vez que se cumpla
con lo dispuesto en los siguientes articulos.

ARTICULO SEGUNDO.- DISPONER que se publique el texto de la presente
Resolucion en la pagina web de la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros.

ARTICULO TERCERO.- DISPONER que el representante legal de la compaiiia
HEIMDALTRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.,
publique la presente resolucion en la pagina web de su representada al siguiente dia habil
de la publicacion del texto de esta resolucion en la pagina web de la Superintendencia de
Companias, Valores y Seguros.

ARTICULO CUARTO.- DISPONER que la Notaria Cuadragésima Quinta del cantén
Guayaquil tome nota del contenido de la presente resolucion al margen de la matriz de la
escritura publica de constitucion del fideicomiso y siente la razon respectiva.

CUMPLIDO, vuelva el expediente.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE y CUMPLASE.- Dada y firmada en la ciudad de
Santiago de Guayaquil, en la Oficina Matriz de la Superintendencia de Compaiias, Valores
y Seguros, a Guayaquil, 15 de Abril de 2021.-

Firmado digitalmente
LINDA JOHANNA por LINDA JOHANNA
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