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CONSIDERANDO:

Que el articulo 213 de la Constitucion de la Republica establece que: “las
superintendencias son organismos técnicos de vigilancia, auditoria, intervencion y control
de las actividades economicas, sociales y ambientales, y de los servicios que prestan las
entidades publicas y privadas, con el propdsito de que estas actividades y servicios se
sujeten al ordenamiento juridico y atiendan al interés general. [...] Las facultades
especificas de las superintendencias y las dreas que requieran del control, auditoria y
vigilancia de cada una de ellas se determinaran de acuerdo con la ley.”

Que de conformidad con el numeral 9 del articulo 10 de la Ley de Mercado de Valores
(Libro II del Codigo Organico Monetario y Financiero), la Superintendencia de Compaifiias,
Valores y Seguros tiene como atribucidn “organizar y mantener el Catastro Publico del
Mercado de Valores™.

Que de acuerdo al numeral 11 del articulo 18 de la resefiada normativa, deberan inscribirse
en el Catastro Publico del Mercado de Valores “los contratos de fideicomiso mercantil y de

encargos fiduciarios, de conformidad con las normas de cardcter general que para el
efecto dicte el CN.V™.

Que, en tal sentido, el articulo 6 de la seccidon II, del capitulo I, del titulo XIII de la
Codificacion de Resoluciones Monetarias, Financieras, de valores y Seguros expedidas por
Junta de Politica y Regulacién Monetaria y Financiera, dispone que en el Catastro Publico
del Mercado de Valores “se inscribiran los fideicomisos mercantiles que sirvan como
mecanismos para realizar un proceso de titularizacion, los fideicomisos de inversion con
adherentes, los fideicomisos mercantiles inmobiliarios; los negocios fiduciarios que directa
o indirectamente tengan relacion con un proyecto inmobiliario cuyo financiamiento
provenga de terceros; y los negocios fiduciarios en los que participa el sector publico
como constituyente, constituyente adherente o beneficiario y aquellos en los que de
cualquier forma se encuentren integrados en su patrimonio con recursos publicos o que se
prevea en el respectivo contrato esta posibilidad...”; y que de acuerdo a lo previsto en el
ultimo inciso de la disposicion previamente citada, “la solicitud de inscripcion debera ser
presentada por el representante legal de la fiduciaria en un plazo de quince dias contados
desde la constitucion del negocio fiduciario”.

Que el fideicomiso mercantil denominado “FIDEICOMISO AZUCHIPI” se constituyo
mediante escritura piblica otorgada ante la abogada Carla Rea Rodriguez, Notaria Suplente
Tercera del canton Guayaquil, el primero de noviembre de 2016, siendo su fiduciaria,
inicialmente, la compafiia HOLDUNTRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS, y que en la actualidad, le corresponde ejercer dicha funcién, a la
compaiiia HEIMDALTRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
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S.A., no habiéndose inscrito en el Catastro Publico del Mercado de Valores por no
requerirlo el ordenamiento juridico vigente.

Que el fideicomiso mercantil denominado “FIDEICOMISO AZUCHIPI” se reformé
integralmente mediante escritura publica otorgada ante la abogada Maria Isabel Nuques
Martinez, Notaria Cuadragésima Quinta del cantén Guayaquil, el 22 de septiembre de
2017, habiendo cambiado su denominacién a la de “FIDEICOMISO INMOBILIARIO
INTEGRAL VILANOVA”, bajo la modalidad de inmobiliario, teniendo la obligacién
juridica de inscribirse en el Catastro Publico del Mercado de Valores desde que se produjo
dicha reforma.

Que el dia 4 de octubre de 2017, la representante legal de la fiduciaria antes nombrada,
economista Mercedes Gutiérrez Bozza, en su calidad de Presidente Ejecutivo, presentd ante
este Organo de control, la solicitud de inscripcion del contrato de constitucion del
fideicomiso mercantil denominado “FIDEICOMISO INMOBILIARIO INTEGRAL
VILANOVA” en el Catastro Pablico del Mercado de Valores.

Que con ocasion de la revision de la mentada solicitud de inscripcién con sus documentos
adjuntos, este 6rgano de control realizd varias observaciones que fueron trasladadas a la
fiduciaria, a través del Oficio Nro. SCVS.INMV.DNNF.2017-00051699-O del 21 de

noviembre de 2017.

Que por cuanto la informacién remitida por la fiduciaria cumple con las condiciones
impuestas en el articulo 20 de la Ley de Mercado de Valores (Libro II del C6digo Orgénico
Monetario y Financiero) y en virtud, que las observaciones del érgano de control han sido
superadas, la Direccién Nacional de Negocios Fiduciarios emitié el informe favorable
signado con el nimero SCVS.INMV.DNNF.2017.224, del 5 de diciembre de 2017, para la
inscripcién en el Catastro Publico del Mercado de Valores del fideicomiso mercantil
denominado “FIDEICOMISO INMOBILIARIO INTEGRAL VILANOVA”,

Que conforme a lo sefialado en el articulo 19 de la Ley de Mercado de Valores, “la
inscripcion en el Catastro Publico del Mercado de Valores no implica la certificacion, ni
responsabilidad de la Superintendencia de Companiias, Valores y Seguros, respecto de la
solvencia de las personas inscritas, ni del precio, bondad o negociabilidad del valor o de la
entidad inscrita, en su caso.”.

En ejercicio de las atribuciones conferidas en la Ley de Mercado de Valores, la Resolucién
No. ADM-13-003 de 7 de marzo de 2013 publicada en el Registro Oficial No. 420 del 28
de marzo de 2013, la Resolucién No. ADM-15-007 de 23 de junio de 2015 publicada en el
Registro Oficial No. 338 del 11 de julio de 2015, y la accién de personal No. 0464409 de
20 de enero de 2014,

RESUELVE:
ARTICULO PRIMERO.- NOTIFICAR con la presente Resolucién a la representante

legal de la compaiiia HEIMDALTRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS S.A.
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ARTICULO SEGUNDO.- DISPONER que el representante legal de la compafiia
HEIMDALTRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.,
publique la presente Resolucion en la pagina web de su representada al siguiente dia habil
de la publicaciéon en la pagina web de la Superintendencia de Compaiiias, Valores y
Seguros.

ARTICULO TERCERO.- DISPONER (i) que la Notaria Tercera del cantén Guayaquil,
proceda a realizar la anotaciéon al margen en la escritura publica de constitucion del
fideicomiso mercantil denominado “FIDEICOMISO AZUCHIPI”, en la actualidad,
“FIDEICOMISO INMOBILIARIO INTEGRAL VILANOVA”, del primero de
noviembre de 2016, y siente la razdn respectiva; (ii) que la Notaria Cuadragésima Quinta
del canton Guayaquil proceda a realizar la anotacion al margen en la escritura pablica de
reforma integral del fideicomiso mercantii denominado “FIDEICOMISO
INMOBILIARIO INTEGRAL VILANOVA” del 22 de septiembre de 2017 y siente la
razon respectiva.

ARTICULO CUARTO.- DISPONER una vez cumplido con lo dispuesto en los
numerales anteriores de esta Resolucion: (i) la inscripcion en el Catastro Publico del
Mercado de Valores del fideicomiso mercantil denominado “FIDEICOMISO
INMOBILIARIO INTEGRAL VILANOVA”, constituido mediante escritura publica
otorgada ante abogada Carla Rea Rodriguez, Notaria Suplente Tercera del cantén
Guayaquil, el primero de noviembre de 2016; (i) la marginacién en el Catastro Publico del
Mercado de Valores de la reforma al sefialado fideicomiso mercantil, realizada mediante
escritura publica otorgada ante la abogada Maria Isabel Nuques Martinez, Notaria
Cuadragésima Quinta del canton Guayaquil, el 22 de septiembre de 2017.

NOTIFiQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.- Dada y firmada en la ciudad de
Santiago de Guayaquil, en la Oficina Matriz de la Superintendencia de Compaiiias, Valores
y Seguros, al 13 de diciembre de 2017.

RAFAEL BALDA SANTISTE
INTENDENTE NACIONAL DE MERCADO DE VALORES
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