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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Al Representante Legal de
Holduntrust Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A.
Quito, 26 de abril del 2018

Hemos auditado los estados financieros que se acompafian del Fideicomiso San Xavier
gue comprenden el estado de situacidn financiera que comprenden el estado de situacian
financiera al 31 de diciembre del 2015 ¥ los corespondientes estades de resultados
integrales, de cambios en el patrimonio ¥y de flujos de efective por el afe terminado en
esa fecha, asi como un resumen de las politicas contables significativas y ofras notas
aexplicativas,

Responsabilidad de la Administracion sobre los estados financieros

La Administracion de Holduntrust Admnistradora de Fondos ¥ Fideicomisos 5.4, es
responsable de la preparacién y presentacion razonable de estos astados financiercs de
acuerde con Mormas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF}, ¥ del control
internc necesario para permitir la preparacién de estados financieras que estén libres de
distarsiones significativas, debido a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinidn sobre estos estados financieras
basados en nuestra auditoria Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Mormas
Internacionales de Auditoria. Dichas normas requieren que cumplamos con requisitos
éticos y planifiquemos y realicemos la auditoria para obtener certeza razonable de que
los estados financieros no estdn afectados per distorsiones significativas. Una auditoria
comprende la aplicacion de procedimientos destinados a la obtencitn de 1a evidencia de
auditoria sobre las cantidades y revelaciones presentadas en los estadas financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor e inciuyen la evaluacidn del
riesgo de distorsiones significativas en los estados financieros por fraude o error. Al
efectuar esta evaluacidn de riesgo, el auditor toma en consideracion los confroles
internos de la Administracion del Fideicomiso, relevantes para la preparacion y
presentacion razonable de sus estados financieros, a fin de disefiar procedimientos de
auditoria adecuados a las circunstancias, pero no con el propdsito de EXpresar una
opinion scbre la efectividad del control interno del Fideicomiso, Una auditoria también
comprende |a evaluacidn de gue las politicas contables ulllizadas son apropiadas y de
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Al Represantante Legal de
Holduntrust Administradora de Fondos y Fideicomisos A,
Quito, 26 de abril ded 2018

que las estimaciones contables hechas por la Administracion son razonables, asi camo
una evaluacion de fa presentacion general de los estados financierce. Consideramos que
la evidencia de auditoria que hemos chienido es suficiente y apropiada para proporcionar
una base para expresar nuestra opinion calificada de auditoria,

Bases para calificar la opinién

No obtuvimos respuesta a nuestra solicitud de confirmacién emittda a8 los Constituyentes
con el cual el Fideicomiso mantiene al 31 de diclembre da 2015 una cuenta par cobrar
por US$1488 y un patimonic aportado por USS367.000 S5i bien aplicamos
procedimientos alternativos de auditoria, no fue posible satisfacemos sobre |a existencia
de ofras operaciones o eventuales efectos o ajustes diferentes generados en las
transacciones realizadas con el misma.

Como se menciona en la Nota 1.1, e Fideicomiso a reconocido en sus astados
financieros el terreno en el que se desarroliara el proyecto inmobiliario, sin embargo el
Fideicomiso no posee los riesgos vy beneficios sobre e bien, ya que el Caonstituyente
continda en posesion efectiva del terreno, razoén por la cual no se ha iniciade |a
construccion del Proyecto v se han suscrito resciliaciones de todas las promesas de
CoOmpra venia.

Cpinidn Calificada

En nuestra opinidn, excepto por los posibles efectos de lsa asuntos descritos en los
parrafos 4 y 5 anterlores, los estados financieros mencionados en el primer parrafo
presentan razonablemante, en todos los aspecios importantes, |a situacidn financiera del
Fideicomiso San Xavier mantiene al 31 de diciembre de 2015, y el desempefio de sus
operaciones y sus flujos de efective por el afio terminado en esa fecha, de conformidad
con Marmas Internacionales de Informacian Financiera (MIIF).

Asunto que requiere énfasis
Sin calificar nuestra opinidn informamos los siguientes asuntos:

@) [Enla MNota 2.1 a los estados financieros adjuntos, la Administracion del Fidelcamiso
explica que, de conformidad con las Mormas Internacionales de Informacion
Financiera, los estados financieros del Fideicomiso, gue se preparan por
requerimiento de la Superintendencia de Compariias, Valores y Seguros, deben ser
incorporados en los estados financieros de su Controladora (Constituyenta) por ser
quien mantiene el poder, derecho y capacidad de influir en los rendimientos
variables del Fideicomisa.
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Al Representante Legal de
Holduntrust Administradora de Fondos ¥ Fideicomisos 5.4,
Quito, 26 de abril del 2016

bl Tal como se menciona en la Nota 1.2 a las estados financieros adjuntos, a la fecha
&l Fideicomiso no ha cumplido el objeto de su constitucion, puesto que no poses
recursos ni fuentes de financiamiento para la construceion del proyecto inmobiliaric,
restituyd los valores aportados por los promitentes compradoras v el inmueble
donde se desarrollard presenta ciertas imposibilidades para iniciar el proyecto. Los
estados financieros deben ser leidos a Ia luz de esta cireunstancia— e

Mimem de Registro en la
Superintendencia de Representante Legal
Compafias, Valares y Mo. de Registra: 35160
Seguros: SC-RNAE-2-760
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FIDEICOMISO SAN XAVIER

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015
{Expresado en ddlares estadounidenses)

Referencia a
Motas 2015 2014
Active
Activos corrienies
Efectivo y equivalentes de efectivo & 1 2T. 744
Inversiones mamenidas al
wancimianto 7 - 26.814
Cuentas por cobrar Constituyente 1.499
Impuestas por recuperar 24 -
Total activos corrientes 1.524 54 558
Agtivos no corrientes
Inventarno en construccion 8 367,000 BTT
Toial del aciiwa J58.524 55.135
Pasi Parl ;
Fasivas comientes
Cuentas por pagar = 19.7890 5.558
Total del pasivo coriente 18.7480 5.6549
Paaiogs no corrienies
Anticipos de promitentes compradores 10 _ 54 057
Total del pasivo no corriante - 54,097
Total del pasivo 18,790 59656
Fatrimaonio
Apories recibidos 12 368.332 300
Resultadas ascumuiados 13 {19.698) (4.821)
Total patrimonio 348 734 (4.521)
Total del pasivo y patrimonio JEB. 524 55.135

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros,
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Juan Franci Duefias Diego Caiza
Gerente Ganaral Contador Fiduciarnio
Holduntrust Adminkstradora de Fideicomizo San Xavier

Fondas y Fideicomisos S.A.




FIDEICOMISO SAN XAVIER

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015
(Expresado en dolares estadounidenses)

—_

Referencia
a Notas
Ingresos

Ingresos financieros

Total Ingresos

Gastos
Gastos administrativos 14
Gastos generales 14

Otros gastos
Gastos financieros

Total Gastos

Perdida neta y resultado integral del ejercicio

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros

2015 2014
1.465 191
1,465 191

(5.896) {3.582)
(7.254) (1.414)
(3.056) .
(38) (18)
(16.242) (5.012)
(14.777) {4.821)

i efias
Gerente General Contador Fiduciario
Holduntrust Administradora de Fideicomiso San Xavier

Fondos y Fideicomisos S.A.

'Diegu Caiza



FIDEICOMISO SAN XAVIER
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

(Expresado en ddlares estadounidenses)

Aporteen  Aporteen  Resultados
efectivo especies acumulados Total
Aporte inicial 300 - - 300
Pérdida neta y resultado integral del ejercicio . - (4.821) (4.821)
Saldo al 31 de diciembre de 2014 300 l (4.821) (4.521)
Aporte de efectivo 1.032 - - 1.032
Apoarte de terreno - 367.000 - 367.000
Pérdida neta y resultado integral del ejercicic - - (14.777) (14.777)
Saldo al 31 de diciembre de 2015 1.332 367.000 (19.598) 348.734

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

__Juan Francisco And efias
Gerente Genenal
Holduntrust Administradora de

Fondos y Fideicomisos S.A.

Diego Caiza
Contador Fiduciario
Fideicomiso San Xavier




FIDEICOMISO SAN XAVIER

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANC COMPRENDIDO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
{Expresado en dolares estadounidenses)
Referencia
a Notas 2015 2014
Flujos de efectivo de actividades de operacion:

E‘Fl.'ﬂ:#h'l:l (pagade) recibido de promeanies compradores {54.087) 54 067

Efecino pagado a proveedores (2.921) (14}

Otros gasios (36) (16}

Ofros ingresas 1,486 181
Efectivo neto {utiizado en) provisto par las actividaces de operacin {55,588 54258
Flujos da efectivo de actividades de inversion;

rversiones 26,014 (26.814)
Efeclive neto provisto por (uliizado en) las actvdades da inversidn 26814 (26.814)
Flujos de efectivo de actividades de financiamiente:

Aportes efecluados per el consBtuyenie iz 1.052 00
Efectiva neto provialo por las aclividades de financamisnia 1032 300
(Dismirucitn) Incremenic neto durante el pariodo [2T. 743 27.744
Efectiva y aquivalentas de afective al inlcio del periada 27.744 -
Efectiva y equivalentes de efective al final del periodo & 1 27744
Conciliacion entre la utidlidad neta y los
Flujos provisto por actividades de operacin
Pardida neta del afo {14.777) (4.821)
Cambios en acivas y pashvs

Impuasios por Mecuperar [24]

Iuentarios en consiruceidn (922) (57T}

Cuantas por pagar 14.231 5 558

Anbicipas de promitantas compradores {54,087 54.087
Efectivo nedo (utiizado en) provisto por las activdades de aperacidn (55 588 54.258

Las nodas expleativas anexas son parie infegrante de los estados financienos,

Juan Francisco Andrade| Duefias Diego Caiza
iContador Fiduciario
Holduntrust Administra de Fidelcomiso San Xavier

Fondos y Fideicomisos 5.A.



