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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Al Representante Legal de
Holduntrust Administradora de Fondos y Fideicomisos 5.A,
Quito, 26 de abril dal 2016

Hemos auditado los estados financieros que s& acompafian del Fideicomise Mercantil
Aerocity |. que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2015
¥ los correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el patrimenio y de
flujos de efectivo por el afo terminado en esa fecha, asi come un resumen de las
politicas contables significativas y otras notas axplicativas.

Responsabilidad de Ia Administracién sobre los estados financieros

La Administracién de Holduntrust Administradera de Fondos y Fideicomisos S.A, es
responsable de la preparacion y presentacion razonable de astos estados financieros de
acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera [NIIF), y del control
Intemeo necesaric para permitir la preparacion de estados financieros que estén libres de
distersiones significativas, debido a fraude o error

Responsabilidad del auditor

MNuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros
basados en nuestra auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerde con Normas
Internacionales de Auditoria. Dichas normas reguieren gue cumplameos con requisitos
eticos y planifiguemos y realicemos la auditoria para obtener certeza razonable de que
los estados financieros no estan afectados por distorsiones significativas. Una auditoria
comprende la aplicacién de procedimientos destinados a la ebtencién de |a evidencia de
auditoria sobre las cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros, Los
procedimientos saleccionados dependen del Juicio del auditor e incluyen la evaluacidn del
riesgo de distorsiones significativas en los estados financieros por fraude o error. Al
efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor toma en consideracion los coniroles
internos de la Administradora, relevantes para la preparacion y presantacion razonable de
sus eslados financieros, a fin de disefiar procedimientos de auditoria adecuados a las
circunstancias, pero no con el propdsito de expresar una opinitn sobre la efectividad del
control intermo de |a entidad, Una auditoria también comprende la evaluacidn de gue las
paiiticas contables utilizadas son apropiadas y de que las estimaciones contables hechas
par la Administracion son razonables, asi come una evaluacién de la presantacion
general de los estados financieros. Consideramos que la evidencia de auditora que
hemos obtenido es suficlente y apropiada para proporcionar una base para expresar
nuestra opinién de auditoria,
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Al Representante Legal de
Holduntrust Administradora de Fondos y Fideicomisos 5.4,
Quito, 28 de abril dal 2016

Opinidn

En nuestra opinidn, los estades financieros mencionados en el primer pamafo presentan
razonablemente, en todos los aspactos importantes, la situacidn financiera del
Fideicomiso Mercantil Aerocity | al 31 de diciembre del 2015, y el desempefio de sus
operacionss y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de confarmidad
con Nofmas Internacionales de Informacisn Financiara [MNIIF),

Asuntos que requieren énfasis

Sin calficar nuestra opinicén, informamos que &n la Nota 2.1 a o5 estados financleros
adjuntos, la Administracién del Fideicomiso explica que, de conformidad con las Normas
internacionales de Informacidn Financiera, los estados financieros del Fideicomiso, que
SE preparan por requernimiento de la Superintendancia de Compafiias, Valores y Seguros,
deben ser incorporados en los estados financieros de su Cantroladora (Constituyente) por
sSer queen mantiene el poder, derecho y capacidad de influir an los rendimientos variables
del Fideicomiso, —

P oo

Numero de Registro en Ia '
Supearintendencia de Representanie Lagal
Compaiias, Valores y Mo. de Registro: 36169
Seguros: SC-RNAE-2-T60
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FIDEICOMISO MERCANTIL AEROCITY |

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015
{Expresado en dblares estadounidenses)

Activg
Active comients
Efectivo y equialentes de efectivo
Inversiones mantenidas al vencimianta
Anticipo proveedaras
Impuastos por recuperar
Total actives comenies
Activos no comientes
Inwentarios &n construccidn
Total del active
Fasive ¥ patrimeonio
Fasnos commentes
Qbligaclones financieras
Cuentas par pagar
Impuestos por pagar

Total pasivas comientes

Pasivo no comente
Obligaciones financisras
Anticipo de promitentas com pradores

Total pasivos

Fatrimonio
Aporte patrimanial
Resultados scumulados

Total patrimanio
Total dal pasive y patrimonic

Refarancia
a MNols

o = @

10
11

10
12

14
16

2015 2014
416,702 468,916
1.003.057 X
1.478.726 150.000
267 18
2.BO8.7H2 618,634
13.774.814 2.907.5585
16.673.606  3.526.480
43753 %
182 370 11.000
12.060 15,457
238183 26 457
&.000.000 .
0.230.028 1,691.063
15. 468 221 1.718.420
2.005.051 2.008.051
(799.576) {1896.682)
1205478 1.808.068

16.673. 606 3.526.480

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros,
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Contador Fiduciario
Fidakcomiso Marcantil
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FIDEICOMISO MERCANTIL AEROCITY |

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
(Expresado en délares estadounidenses)

Referencia
a Nota 015 2014
Ingresos
Intereses y rendimientos 18.688 899
Gastos
Gastos generales 16 {(808.130) (197.830)
Gastos financieros 16 (13.150) (51}
(621.280) (197.881)
Pérdida neta y resuitado integral de! afio (802 524) (196.982)

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financiergs.

Diego Caiza
Contador Fiduciario
Holduntrust Administradora de Fideicomiso Mercantil

Fondos y Fideicomisos S.A. Aerocity |
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FIDEICOMISO MERCANTIL AEROCITY I

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
(Expresado en délares estadounidenses)

Aporte Resultados
Patrimonial  Acunulados Total
Aporte inicial del terreno 1.400.736 - 1.400.738
Aporte inicial de efectivo 4.000 - 4.000
Aportes adicionales 600.315 - 600.315
Peérdida neta y resultado integral del afio - (196.982) (196.982)
Saldos al 31 de diciembre del 2014 ~ 2.005.051 (196.982) ~ 1.808.060
Ferdida neta y resultado integral del afo - (602.504) (602.584)
Saldos al 31 de diciembre del 2015 2,005.051 (789.576) 1.205.475

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.
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_Juan Francisco Andrade Dliefias '~ DiegoCaiza
Gerente General Contador Fiduciario
Holduntrust Administradota de Fideicomiso Mercantil

Fondos y Fideicomisos 9.A. Aerocity |



FIDEICOMISO MERCANTIL AEROCITY |

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMERE DEL 2015 Y 2014
(Expresado en déares estadounidenses)

Raterencia
i Netas 2015 014

Flujos de efective de actividades de operacidn:

Efactiva recibido de pmmilentes compradorme 8.208.350 1.541 084

Efectiva pagado 3 prowesdoms (11 307 T66) {1 BF&210)

Ctros ingresos {gastos) 5534 47
Efectivo neto ulilizado en las acthidades de operacitn (5.082 910 (135 358
Flujos de efectivo en actividades de invarsian

Imenainnes i1.003.08T) .
Efective reta utilizads en s achvidades de irmersion (1.003.057) a
Flujos de efectiva de actividadas de Fnanclamients:

Otligaciones Irarcinmes 10 6.043 TE3 -

Apidles efectuados por of comstituyente 14 . 604 318
Efeclive reto provisle por las achwdades da fnanciamieno 6.043, 753 o0 115
{D1sminucian) Incremanic neso durands el penodo (52 214) 468,915
Efectho y equiaientes de efectivo al inicia del panodoe 4B8 518 -
Efsctive y equsalantes da efecliv al final ded periodo ] £15 Y02 50 516
Concillacién entre la pérdida neta y ios
Flujos provistos por actividades de operacian
Pérdds nela del afo y resuitads inegral del afo 4502, 584) {108 082}
Cambios en actives v pasivos

Cuanias por cobrar {1.33% 005 (TR0.GE

imenianos en conslmsodn (10.887 356 (1.508 895)

Articipos oe promilertes compradares T.538.078 1.691 6R3

Cumnbas por pagsr 171 366 11.000

Fpussios por pagar (3 387} 15,457
Elcii neto ublizado on fas acthidades de operacidn 15.082 910) {135,356

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financisros.
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Gemenie Ganaal Cantadar Fidusiario
Holdwntrust Admirnisi Fideicomisn Marcantil

Fondos y Fideicomisos S.4, Aarociy |



